. cercibeja

blltia';an.-‘ pawpadra Sagho
e inclusao de beja, crl

CONSULTA PRELIMINAR AO
MERCADO

(ART.2 352-A DO CCP)

Aquisicao de servigos no ambito da elaboragao dos
projecto de arquitectura e especialidades |
projecto Requalificagao de Edificio para Residéncia
de Autonomizagao e Inclusdo da Cercibeja

2024|CPM|03



2024|CPM|03

\_cerci

‘cooperabiva para a educacio,
reabiibacao, capacivasao
¢ inclusao de beja, crl

I, ENQUADRAMENTO.......coiiiiiiiiiiiieiiitic ettt ba e s s sra e e s s sra e e s saras 3
Il OBJECTIVIO ...ttt ettt e st e e st e e s e e e s aab e e e s s ambe e e e e aare e e e saareeeeeanreneeeanreneeennnes 3
I, FORMA DE CONSULTA ...ttt et e e s e r e et e e s e s e annsaees 4
IV. PRESTAGCAO DE INFORMAGAO PELOS OPERADORES ECONOMICOS...............ccccovvvivereinerrernernnne, 4
V. INFORMAGAOQ PRETENDIDA ..........c.coouiuiuiniiieetetetetetete ettt oot et seasasasasas s st st s s s e s sesesesesene 4
VI, PRAZO DE CONSULTA ...ttt e e e s s e et e e e e s e s snare et e e e e e as 5

Pagina 2 de 14



o cerci 2024|CPM|03

‘cooperativa para a educacdo,
reabiibagao, capacitagao
einclusao de beja, orl

A realizacdo da presente Consulta Preliminar ao Mercado, ao abrigo do disposto no artigo 35.2-A do
Cddigo dos Contractos Publicos na sua redacgdo actual (doravante CCP), visa habilitar a CERCIBEJA
(Cooperativa para a Educacdo, Reabilitacdo, Capacitacdo e Inclusdo de Beja, Crl) na preparag¢do do
subsequente procedimento pré-contratual a adoptar, garantindo o cumprimento pelos Principios da
Concorréncia, da Nao discriminacdo e da Transparéncia, enquanto principios basilares da contratacdo
publica.

A presente consulta preliminar tem uma natureza informativa e informal, conforme dispde o n.2 1 do
artigo 35.9-A do CCP, pelo que, os elementos que sejam voluntariamente remetidos pelos operadores
econdmicos que pretendam participar, ndo tém um caracter vinculativo, ficando, assim, na
discricionariedade da CERCIBEJA, a sua incorporacdo, ou ndo, nas pecas do procedimento para a
formacao do contracto a celebrar.

Em cumprimento dos niumeros 3 e 4 do artigo 35.2-A do CCP, a CERCIBEJA adopta, desde j3, seguintes
medidas adequadas a prossecucdo do Principio da Concorréncia, da Ndo Discriminacdo e da
Transparéncia:

a) Publicitagdo da presente consulta preliminar de forma aberta, com acesso de participacdo a todos
os operadores econdmicos interessados, no sitio web da CERCIBEJA, com o endereco
https://cercibeja.org.pt/procedimentos-em-curso/, durante um periodo de 20 (vinte) dias Uteis
a contar da data da sua publicitacdo no referido sitio web. Desta forma, toda e qualquer troca de
comunicagdes entre os intervenientes, decorrerd exclusivamente através do mail
compras@cercibeja.org.pt, sendo liminarmente desconsiderados elementos, informagoes,
pedidos de esclarecimentos ou outros, que nao sejam transmitidos pelo referido e-mail;

b) Incorporacdo de uma clausula especifica no caderno de encargos respeitante a informacao relativa
a realizacdo da presente consulta preliminar ao mercado, e disponibilizacdo de todas as
informagdes pertinentes trocadas no ambito da presente consulta preliminar, com excep¢do das
informacbes prestadas cujos participantes tenham solicitado previamente a CERCIBEJA a sua
classificagdo como confidenciais a luz das normas legais em vigor aplicaveis a esta matéria.

A CERCIBEJA propbe-se aumentar a sua capacidade operacional através da reabilitacdo, quer fisica,
quer funcional, de um edificio sito na Rua Jodo Afonso de Beja- 1, em Beja.
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A requalificacdo do edificio passa pela sua adaptacdo a legislacdo contemplada na Portaria n.2
77/2022, de 3 de Fevereiro, que estabelece as condic¢des de instalacdo, organizacio e funcionamento
a que deve obedecer a resposta social Residéncia de Autonomizacao e Inclusao.

Assim, pretendemos apreciar propostas para:

a) Elaboragdo do projecto de arquitectura, que adapte o edificio atras designado, para uma ocupacdo
maxima de 5 clientes/pessoas (de acordo com a legislagdo acima citada);
b) Elaboracdo de todos os projectos de especialidades que o projecto de arquitectura preveja.

E imperativo que a consulta preliminar ao mercado seja conduzida com transparéncia e n3o haja
tratamento desigual de operadores econdmicos, conforme dispde o artigo 35-A do Cddigo dos
Contratos Publicos.

Tendo em conta a prossecucao destes principios, a informacdo da consulta preliminar é publicitada,
no sitio web em uso pela CERCIBEJA, com o endereco https://cercibeja.org.pt/procedimentos-em-
curso/, durante um periodo de 20 (vinte) dias Uteis a contar da data da sua publicitacdo no referido
sitio web, da qual faz parte integrante o presente documento.

A prestacdo voluntaria de informacgdo, a prestar pelos operadores econdmicos, devera ser feita através
do e-mail em uso pela CERCIBEJA, com o endereco compras@cercibeja.org.pt.

A informacgao a prestar voluntariamente pelos operadores econémicos, considerada por eles como
oportuna e relevante, é a seguinte:

a) Estimativa de preco:
i.  Valor unitario a considerar para a elaboragdo do projecto de arquitectura;
ii.  Valor unitario a considerar para a elaboracdo dos diferentes projectos de especialidades;
iii. Valor unitdrio a considerar para a execugao das telas finais.
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b) Prazos de execugdo:
i Prazo de execucdo do projecto de arqueitectura;
ii. Prazo de execucgdo dos diferentes projectos de especialidades;
iii. Prazo de execucado e entrega das telas finais;

Para efeitos da proposta a apresentar, junto de remete, em anexo, a seguinte informacao:

e Planta de localizacao, do Edificio a Reabilitar;
e (Caderneta Predial, do Edificio a Reabilitar;
e Parecer Técnico n.2 13488 285/2023 DAU/SAPC de 21/11/2023, emitido pelo Municipio de Beja;

A informacgdo prestada pelos operadores econdmicos sera aceite até 20 dias apds a data de publicacdo
da presente consulta no sitio web https://cercibeja.org.pt/procedimentos-em-curso/ em uso pela
CERCIBEJA.
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CADERNETA PREDIAL
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AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 0248 - BEJA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 02 - BEJA CONCELHO: 05 - BEJA FREGUESIA: 21 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE BEJA
(SANTIAGO MAIOR E SAO JOAO BAPTISTA)
ARTIGO MATRICIAL: 2180 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 02 - BEJA CONCELHO: 05 - BEJA FREGUESIA: 13 - BEJA (SANTIAGO MAIOR) (EXTINTA) Tipo:
URBANO
Artigo: 1045

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraca: Rua Jodo Afonso de Beja N°: 1 Lugar: Beja Cdodigo Postal: 7800-319 BEJA

Av./RualPraga: Rua Jo&o Afonso de Beja N°: 3 Lugar: Beja Cédigo Postal: 7800-319 BEJA

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Regime de Prop. Horiz.

Descrigdo: Prédio urbaneo, destinado a habitagdo, constituido em propriedade horizontal, composto de ric,
comportando 4 fogos, formado por 4 fracgbes autdonomas, distintas, independentes e isoladas entre si, sendo
individualizadas pelas letras mailsculas de A a D, sendo comum a todas as fracgbes o terreno onde se encontra
implantado o referido edificio, alicerces, paredes mestras, pilares, o telhado e todas as pecgas descritas no artigo
1421° do Codigo Civil, cujas fracgdes se seguem. Existe nesta propriedade horizontal o direito de superficie.

N° de pisos do artigo: 2

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 720,0000 m? Area de implantacio do edificio: 266,3700 m? Area bruta privativa total:
483,6300 m? Area de terreno integrante das fracgdes: 453,6300 m?

FRACGAO AUTONOMA: D

LOCALIZAGAO DA FRACGCAOQ

Av./Rua/Praga: Rua Jodo Afonso de Beja N: 1 Lugar: Beja Cadigo Postal: 7800-319 BEJA
Andar/Divisao: R/C

ELEMENTOS DA FRACGCAO

Afectagdo: Habitagao Tipologia/Divisdes: 3 Permilagem: 250,0000 N° de pisos da fracgao: 1

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 142,0000 m? Area bruta privativa: 43,0000 m* Area bruta dependente: 0,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 1984 Valor patrimonial actual (CIMI): €24.583,30 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagdo: Habitagao Coordenada X: 222.906,00 Coordenada Y: 116.799,00 Mod 1

020521 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE BEJA (SANTIAGO MAIOR E SAO JOAOQ BAPTISTA) -U - 2180 - D
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AT
% autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 0248 - BEJA

do IMI n°: 3455419 Entregue em : 2012/06/16 Ficha de avaliagdo n® 5165678 Avaliada em : 2012/09/28

v J-[ % [ x ][ & ][ & ][ & ]«[=©
2422000 = 503,00 k4 46,5500 x 1,00 x 115 4 1,000 x 0,75

Wi = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a drea excedante a area de implantagio, Ca = cosficiente da
afectagho, Cl = coeficients de localizagdo, Cq = cosficients de qualidade & conforto, Cv = coeficienta de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a drea bruta privativa, Ab representa as dreas brutas dependenies, Ac representa a drea do terreno livee até ao limite de duas vezes a drea de implantacio, Ad
represanta a area do tarreno livre que excade o limite de duas vezas a area da implaniacio, (Aa + Ab) x Caj = 1,00 = (Aa + Ab - 0,0000).

Tratando-se de terrencs para construgdo, A = area bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n2 do Art.® 38° do CIMI,

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 02 - BEJA CONCELHO: 05 - BEJA FREGUESIA: 13 - BEJA (SANTIAGO MAIOR) (EXTINTA) Tipo:
URBANO Artigo: 2112 Fracgao: D

TITULARES

Identificagao fiscal: 504884620 Nome: MUNICIPIO DE BEJA
Morada: PC DA REPUBLICA, BEJA, 7800-427 BEJA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDO

ISENGOES

Identificagdo fiscal: 504884620

Motivo: ESTADO, REG. AUTON, AUTARQ, SERV, ESTAB E ORG RESPECT Inicio: 2014 Valor isento:
€24.583,30

Emitido via internet em 2023-09-26

O Chefe de Finangas

(Manuel José Borracha Pdélvora)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

Para validar este comprovativo aceda ao site em

www . poraldasfinancas. gov.pt, opgio Servigos=0Outros
Servigos=Validagio de Documento e introduza o n® de
contribuinte & codigo de validago indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifigue que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

NIF EMISSOR: 504884620
CODIGO DE VALIDAGAQ:
ALYJSVPSZTMI

020521 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE BEJA (SANTIAGO MAIOR E SAO JOAQ BAPTISTA) - U - 2180 -D
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PARECER TECNICO 13488 285/2023
DAU/SAPC DE 21/11/2023
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Cercibeja

Quinta dos Britos - Apartado 6115
7801-908 BEJA

Sua referéncia Nossa referéncia
N°: Classificagdo: N.°: 6347
Data: PeN.C: IP 1712023 Data: 23/11/2023

ASSUNTO: Pedido de informagdo prévia
REQUERIMENTO: 24323/2023
PREDIO SITO: Rua Joao Afonso de Beja, 1 - RIC - Unifio das freguesias de Beja {Santiago Maior e Sdo Jo#o Baptista)

Relativamente ao assunto em epigrafe, e de acordo com o despacho do Sr. Vereador do Pelouro datado de
23.11.2023, informo V. Exa. do teor do parecer técnico n.° 13488 285/2023 DAU/SAPL, de que se anexa copia

para conhecimento.

Com os melhores cumprimentos.

O CHEFE DA DIVISAQ DE Al STRAGAO URBANISTICA
(No uso de competéncia delegada por des do Sr. Presidente da Camara de 4/01/2022)

Silvestre José Ferro Pelica

SG
Anexo: |

Pagos do Concelho, Praga da Republica 7800 — 427 Beja Telefone: 284 311 800 | Fax: 284 311809  NIF: 504884620
www cm-beja pl
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BEJA DIVISAO DE ADMINISTRAGAO URBANISTICA

oac 111

Entidade: Cercibeja-Coop para a Educagao,Reabilitagéo,Capacitago e Incluséo de Beja, CRL

Assunto: Pedido de Informagao Prévia

Proposta de parecer: Pendente

Local: Rua Jodo Afonso de Beja, 1 - R/C

Freguesia: Uni&o das freguesias de Beja (Santiago Maior e S&o Jodo Baptista)

Req® 24323/2023
Proc® Tipo: IP 17/2023

Parecer n® 13488
285/2023 DAU/SAPL

Data 21/11/2023

INFORMAGAO

Solicita o requerente pedido de informagdo prévia para a construgdo de uma residéncia de Automatizagdo e
Inclusdo “de forma o oferir o viobilidade de construcdo do referida estrutura, bem como conhecer os
condicionantes legais e regulamentares e demais requisitos aplicdveis & realizagdo da obra” no edificio de
habitagdo, sito na Rua Jodo Afonso de Beja n?1, inscrito na matriz predial urbana sob o Art.22180, Fragdo D, Unido

de Freguesias de Santiago Maior e S3o Jodo Batista, Beja.

Informa-se que no Plano Diretor Municipal, o prédio supra insere-se em planta de ordenamento da area urbana da
cidade de Beja, em solo urbano definido Espagos habitacionais da cidade de Beja Consolidados (H0.1) e no plano

pormenor do Bairro Catarina Eufémia e Santo André.

Para a correta apreciagdo e analise, o pedido de informagdo prévia deverd ser instruide de acordo com o DL
555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacio, Anexo |, nimerc | e Il da Portaria n? 113/2015, de 22 de abril.
No entanto, segundo o regulamento do plano pormenor do Bairro Catarina Eufémia e Santo André refere-se o
seguinte:

Art. 92 E proibida a construgéio indiscriminada de anexos;

Art? 102 Qualquer ompliagdo deverd ser apenas em altimetria, sendo assim suprimidos todos os anexos existentes,
para garantir indices urbonisticos aceitdveis{...);

Art? 11 As moradias passardo a ter dois pisos;

Art?12 Doda o exiguidade das dreos iniciols dos projectos-tipo, deverd a dreo de implantagGo sofrer um cumento,
passando o sua profundidade para 9m;

Art213 As ampliagdes a efetuar deverdo respeitar sempre o agrupamento das moradios e a solucdo formal deverd
ter sempre em atengdo o facto de as entradas serem comuns duas o duas;

Mais se informa que ndo se vé nenhum inconveniente na alteragdo de utilizagdo.

A consideragdo superior,

Inés Magalhdes, arq.

CMB/DAU/Servigo de apreciacdo de projetos e licenciamento



